Вступаем в ТСЖ: порядок действий

Прежде всего – важное замечание. Вступать или нет в ТСЖ – право собственника, проживающего в доме, где образовано ТСЖ. Никто не вправе принудить его к вступлению в товарищество или выйти из него. Каждый решает сам.

Основанием для вступления является личное заявление владельца жилья. После того, как заявление будет рассмотрено в правлении товарищества, решение о приеме собственника в ТСЖ принимает общее собрание.

К заявлению гражданин, пожелавший вступить в ТСЖ, должен приложить следующие документы:
· свидетельство о регистрации права собственности;

· выписку из госреестра.

Если квартира была куплена, то договор купли/продажи, получена в наследство – документы наследования, дарственная и тому подобное.

Только выписка подтверждает, что квартира действительно находится в собственности того или иного лица. Остальные документы только свидетельствуют о том, что такая недвижимость действительно есть. Но без выписки законной силы они не имеют.

Весь процесс можно условно разбить на этапы:
1. подготовка документов, включая заявление;

2. само вступление. На этом этапе заявление подается в правление, затем следует общее собрание, на котором и принимают в товарищество;

3. заключение договора с ТСЖ.

Законом определено, что отношения между ТСЖ и его членами должны быть только договорными. Т. е. между ТСЖ и каждый членом его заключается договор.

Он может быть смешанным, одновременно по обслуживанию имущества дома и оплате коммунальных платежей, а может быть и разделен на два:
1. оплата коммунальных услуг;

2. содержание дома.

Есть еще один важный момент. Нужно обязательно проверить, занесли ли нового члена товарищества в реестр.

Реестр – документ, содержащий список всех членов товарищества. Он должен содержать информацию:
· контактные данные собственника, телефон, электронная почта и т. д;

· перечень правоустанавливающих документов на недвижимость;

· доля его в общем имуществе (выражается в процентах);

· личная подпись члена,
· Становиться членом ТСЖ стоит в том случае, если собственник желает активно участвовать в управлении общим имуществом.

· Те, кто желают оставаться в стороне от собраний и заседаний, могут ограничиться договорными отношениями и не вступать в товарищество. В любом случае права и обязанности сохраняются за всеми собственниками жилья в равнозначных объёмах.

Что касается членов тсж, то они вправе:
· Право на участие в управлении домом;

· Участвовать в выборах органов управления и быть избранными в них;

· Участвовать в обсуждении и принятии решений по благоустройству прилегающей территории, установки систем видео наблюдений, пропускного режима, устройства детских площадок, ремонта мест общего пользования;

· Принимать решения о назначении должностных окладов руководству правления;

· Принимать смету доходов и расходов;

· Утверждать финансовые годовые отчёты;

· Принимать участие в сдаче в аренду нежилых помещений и т.д.

Все эти и иные права предоставлены только членам товариществ.


Что же касается не членов, то они вправе:
· Присутствовать на общих собраниях, участвовать в обсуждениях без права голоса;

· Быть избранными в ревизионную комиссию;

· Знать о принимаемых общим собранием и правлением решений;

· Получать заверенные копии любых документов, касающихся его прав и обязанностей;

· Требовать разъяснения о начислении платежей;

· Обращаться в правоохранительные органы (полицию, прокуратуру) в суд за защитой нарушенных прав
Общий вывод о том стоит ли становится членом ТСЖ или заключать гражданско-правовой договор зависит от того желаете ли вы активно участвовать в управлении многоквартирным домом или быть в стороне от постоянных собраний и голосований. 
Также необходимо отметить, что члены ТСЖ и собственники помещений не являющиеся членами ТСЖ в вопросе оплаты расходов по содержанию и ремонта дома равны. Это обусловлено тем, что обязанность по участию в расходах на содержание общего имущества не зависит ни от членства в ТСЖ, ни от выбранного способа управления домом и основана на законе (п. 1 ст. 39 ЖК, ст. 249 ГК). 
Отказ от членства в ТСЖ не освобождает собственника помещения от оплаты расходов на содержание и ремонт общего имущества. Законом №123-ФЗ от 04.06.2011г. внесены изменения в Жилищный кодекс теперь ТСЖ не обязано заключать договоры с собственниками, не являющимися членами этого ТСЖ. В случае неисполнения собственниками помещений в многоквартирном доме своих обязанностей по участию в общих расходах товарищество собственников жилья в судебном порядке вправе потребовать принудительного возмещения обязательных платежей и взносов (п. 3 ст. 137 ЖК РФ).

